Krok po kroku do inwestycji na wiasnej ziemi rolnej

Polityka rolna wskazuje rolnikom na potrzebe poszukiwania dochodéw poza wiasnym
gospodarstwem rolnym. Wielu z nich zmuszonych jest szuka¢ innych mozliwosci
utrzymania; moze to by¢ na przyklad uruchamianie pozarolniczej dziatalnosci
gospodarczej. Jednak niejednokrotnie polityka fiskalna panstwa utrudnia rolnikom
podejmowanie  takiej inicjatywy. Przykladem moga by¢ koszty zwigzane
z przeksztatceniem dziatki rolnej pod budowa wiasnego osrodka dla prowadzenia tejze
dziatalnosci na wiasnej ziemi lub dostosowania istniejgcego budynku. Najpierw trzeba
bowiem przeksztalci¢ dziatke rolng w dziatke inwestycyjna. Rolnika czeka wiec wiele
kosztownych czynnosci urzedowych.

W dzienniku ,Rzeczpospolita” z dnia 31 stycznia 2011 w artykule ,Jak na polu wznie¢
budynki, zamiast sia¢ zboze” autor omawia czynnosci, jakie nalezy przeprowadzic¢ by stac
sie inwestorem. Przepisy wymagajg zatatwienia formalnosci budowlanych i wytaczenia
terenu z produkcji rolnej. Rolnik musi wiec podja¢ nastepujace dziatania:

1. Odrolnienie gruntu.

W tym celu nalezy zapozna¢ sie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Gdy plan istnieje, to jego postanowienia decydujg o statusie gruntu. Jesli
plan nie spetnia oczekiwan inwestora mozna wystgpi¢ do rady miasta lub gminy o zmiane
przeznaczenia gruntu w miejscowym planie zagospodarowania. Rada miasta musi miec
na to zgode ministra rolnictwa lub marszatka wojewddztwa. Jesli zgody nie uzyska,
gruntu przeklasyfikowaé nie mozna.

Gdy dziatka nie jest objeta planem zagospodarowania przestrzennego witasciciel
wystepuje o decyzje ustalajacq warunki zabudowy. Gmina musi je wydac¢, gdy
wnioskodawca spetni warunki ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2004 r. nr 6, poz.41 z pdézn. zm.), a chodzi tu miedzy innymi o dostep do drogi
publicznej, istnienie w sasiedztwie cho¢ jednej zabudowanej dziatki.

2. Uzyskanie pozwolenia na budowe.

3. Wylaczenie z produkcii.

Wydanie decyzji o wytaczeniu z produkcji wigze sie z wysokimi opfatami.
Za ,Rzeczpospolit3” (z dnia 31 stycznia 2011) przytaczamy stawki optat
za wylaczenie 1 ha gruntéw z produkcji rolnej w zi:

1. Grunty pochodzenia mineralnego i organicznego

e Orneklasy I ...iiiiiiiiieciiieees 437 175
e Orneklasy Il....cccoooevininiiienrieeneen 378 885
e Orneklasy IIl @ .....cccceeevevieevecennenen 320 595
e Orneklasy III bu...coocevevcieiicieece, 262 305
2. Grunty pochodzenia organicznego
e KlasyIVa . 204 015
e Klasy IV b..oiiiiie v, 145 725
o KIasy V .o, 116 580
o Klasy VI ..o .87 435

Optaty wnoszone przez przedsiebiorcow rozpoczynajacych inwestycje sg dwojakiego
rodzaju: jednorazowe i roczne. Optata jednorazowa to naleznos$¢ za trwate wylgczenie
gruntéw z uzytkowania rolniczego. Optaty roczne w wysokosci 10% optaty jednorazowej
dokonuje sie do 30 czerwca za kazdy rok uzytkowania gruntéw na cele nierolnicze
w razie trwatego wyltaczenia z uzytkowania przez 10 lat, a w przypadku nietrwatego
wytaczenia przez okres tego wytgczenia (nie dtuzej jednak niz 20 lat).
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